
                                  В ______________________ районный суд
                                  Истец: __________________________________
                                                 (Ф.И.О. участника
                                              долевого строительства)
                                  адрес: _________________________________,
                                  телефон: ___________, факс: ____________,
                                  адрес электронной почты: ________________
                                  Представитель истца: ____________________
                                                    (данные с учетом ст. 48
                                               Гражданского процессуального
                                              кодекса Российской Федерации)
                                  адрес: _________________________________,
                                  телефон: ___________, факс: ____________,
                                  адрес электронной почты: ________________
                                  Ответчик: _______________________________
                                              (наименование застройщика)
                                  адрес: _________________________________,
                                  телефон: ___________, факс: ____________,
                                  адрес электронной почты: ________________
                                  Цена иска: ___________________ рублей
                                  Госпошлина: __________________ рублей
Исковое заявление
о возврате денежных средств, уплаченных
в счет цены договора участия в долевом строительстве,
и процентов в связи с отказом участника долевого
строительства от исполнения такого договора по причине
нарушения застройщиком требований к качеству объекта
долевого строительства (или: неустранения
выявленных недостатков в установленный
участником долевого строительства разумный срок),
взыскании штрафа за неисполнение в добровольном порядке
требований потребителя, компенсации морального вреда
"___"__________ ____ г. между истцом и ответчиком был заключен Договор участия в долевом строительстве N ______, в соответствии с которым ответчик обязался построить (создать) _____________________________________________ (указать объект долевого строительства и его характеристики), а истец обязался уплатить ответчику обусловленную Договором цену в размере _________ (_______________) рублей и принять объект долевого строительства.
Пунктом ___________________ Договора участия в долевом строительстве от "___"______________ ____ г. N ________ предусмотрены следующие требования к качеству завершенного строительством (созданием) многоквартирного дома (или: объекта недвижимости): _________________________ (требования из Договора).
Кроме того, техническим регламентом __________________________________, проектной документацией, градостроительным регламентом предусмотрены следующие требования: __________________________________.
В ходе приемки и эксплуатации многоквартирного дома (или: иного объекта) выявлены следующие недостатки: ___________________________________ (перечень недостатков), что подтверждается __________________________________.
(Вариант. "___"________ ____ г. при следующих обстоятельствах: ___________________ были выявлены недостатки переданного истцу объекта долевого строительства, которые делают его непригодным для предусмотренного п. ___ Договора об участии в долевом строительстве от "___"________ ____ г. N ___ использования, а именно: ____________________________________________, что подтверждается __________________________________________.
Недостатки объекта долевого строительства явились следствием строительства (создания) ответчиком данного объекта с отступлениями от условий Договора об участии в долевом строительстве от "___"________ ____ г. N ___ (или указать иные обязательные требования), что подтверждается _________________________________.)
Согласно ч. 1 ст. 7 Федерального закона от 30.12.2004 N 214-ФЗ "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации" застройщик обязан передать участнику долевого строительства объект долевого строительства, качество которого соответствует условиям договора, требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям.
Согласно п. 1 ч. 2 ст. 7 Федерального закона от 30.12.2004 N 214-ФЗ "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации" в случае, если объект долевого строительства построен (создан) застройщиком с отступлениями от условий договора и (или) указанных в ч. 1 ст. 7 Федерального закона от 30.12.2004 N 214-ФЗ "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации" обязательных требований, приведшими к ухудшению качества такого объекта, или с иными недостатками, которые делают его непригодным для предусмотренного договором использования, участник долевого строительства, если иное не установлено договором, вправе потребовать от застройщика безвозмездного устранения недостатков в разумный срок.
Требование (претензию) истца от "___"_______________ ____ г. N _____ об устранении выявленных недостатков ответчик добровольно в установленный истцом разумный срок не удовлетворил, сославшись на _________________________________ (мотивы отказа) (или: осталось без ответа), что подтверждается _________________________________.
В соответствии с ч. 3 ст. 7 Федерального закона от 30.12.2004 N 214-ФЗ "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации" в случае существенного нарушения требований к качеству объекта долевого строительства или неустранения выявленных недостатков в установленный участником долевого строительства разумный срок участник долевого строительства в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения договора и потребовать от застройщика возврата денежных средств и уплаты процентов в соответствии с ч. 2 ст. 9 Федерального закона от 30.12.2004 N 214-ФЗ "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации".
В соответствии с ч. 2 ст. 9 Федерального закона от 30.12.2004 N 214-ФЗ "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации" застройщик в случае расторжения договора по основаниям, предусмотренным ч. 1 ст. 9 Федерального закона от 30.12.2004 N 214-ФЗ "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации", в течение двадцати рабочих дней со дня расторжения договора обязан возвратить участнику долевого строительства денежные средства, уплаченные им в счет цены договора, а также уплатить проценты на эту сумму за пользование указанными денежными средствами в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства по возврату денежных средств, уплаченных участником долевого строительства. Указанные проценты начисляются со дня внесения участником долевого строительства денежных средств или части денежных средств в счет цены договора до дня их возврата застройщиком участнику долевого строительства. Если участником долевого строительства является гражданин, указанные проценты уплачиваются застройщиком в двойном размере.
Всего по Договору участия в долевом строительстве истцом уплачено ответчику ________ (_____________) рублей, что подтверждается _____________________________. С момента уплаты этой суммы - "___"__________ ____ г. по __________________________ размер процентов, начисленных в соответствии с ч. 2 ст. 9 Федерального закона от 30.12.2004 N 214-ФЗ "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации", составляет ____________ (______________) рублей, что подтверждается ________________________________.
"___"_______________ ___ г. истцом ответчику было направлено уведомление об одностороннем отказе от исполнения договора долевого участия N ___ от ___________________________ по причине нарушения ответчиком требований к качеству объекта долевого строительства (или: неустранения выявленных недостатков в установленный участником долевого строительства разумный срок) и требование о возврате денежных средств, уплаченных в счет договора, и процентов по нему.
Требование (претензию) истца от "___"_______ ____ г. N _____ о возврате денежных средств, уплаченных в счет цены Договора, а также процентов на эту сумму в размере ____________ (____________________) рублей ответчик добровольно не удовлетворил, сославшись на ________________________________ (мотивы отказа) (или: осталось без ответа), что подтверждается ___________________________.
Согласно п. 9 ст. 4 Федерального закона от 30.12.2004 N 214-ФЗ "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации" к отношениям, вытекающим из договора, заключенного гражданином - участником долевого строительства исключительно для личных, семейных, домашних и иных нужд, не связанных с осуществлением предпринимательской деятельности, применяется законодательство Российской Федерации о защите прав потребителей в части, не урегулированной указанным Федеральным законом.
В соответствии с п. п. 5 и 6 ст. 13 Закона Российской Федерации от 07.02.1992 N 2300-1 "О защите прав потребителей" требования потребителя об уплате неустойки (пени), предусмотренной законом или договором, подлежат удовлетворению изготовителем (исполнителем, продавцом, уполномоченной организацией или уполномоченным индивидуальным предпринимателем, импортером) в добровольном порядке.
При удовлетворении судом требований потребителя, установленных законом, суд взыскивает с изготовителя (исполнителя, продавца, уполномоченной организации или уполномоченного индивидуального предпринимателя, импортера) за несоблюдение в добровольном порядке удовлетворения требований потребителя штраф в размере пятидесяти процентов от суммы, присужденной судом в пользу потребителя.
В силу ст. 15 Закона Российской Федерации от 07.02.1992 N 2300-1 "О защите прав потребителей" моральный вред, причиненный потребителю вследствие нарушения изготовителем (исполнителем, продавцом, уполномоченной организацией или уполномоченным индивидуальным предпринимателем, импортером) прав потребителя, предусмотренных законами и правовыми актами Российской Федерации, регулирующими отношения в области защиты прав потребителей, подлежит компенсации причинителем вреда при наличии его вины. Размер компенсации морального вреда определяется судом и не зависит от размера возмещения имущественного вреда. Компенсация морального вреда осуществляется независимо от возмещения имущественного вреда и понесенных потребителем убытков.
В п. 45 Постановления Пленума Верховного Суда Российской Федерации от 28.06.2012 N 17 "О рассмотрении судами гражданских дел по спорам о защите прав потребителей" разъясняется, что при решении судом вопроса о компенсации потребителю морального вреда достаточным условием для удовлетворения иска является установленный факт нарушения прав потребителя. Размер компенсации морального вреда определяется судом независимо от размера возмещения имущественного вреда, в связи с чем размер денежной компенсации, взыскиваемой в возмещение морального вреда, не может быть поставлен в зависимость от стоимости товара (работы, услуги) или суммы подлежащей взысканию неустойки. Размер присуждаемой потребителю компенсации морального вреда в каждом конкретном случае должен определяться судом с учетом характера причиненных потребителю нравственных и физических страданий исходя из принципа разумности и справедливости.
Таким образом, застройщиком, по причине нарушения им требований к качеству созданного объекта долевого строительства (или: неустранения выявленных недостатков в установленный участником долевого строительства разумный срок), были нарушены следующие права потребителя: _____________________________________, чем истцу были причинены следующие нравственные и физические страдания _____________________________.
В соответствии с п. 3 ст. 17 Закона Российской Федерации от 07.02.1992 N 2300-1 "О защите прав потребителей" потребители, иные истцы по искам, связанным с нарушением прав потребителей, освобождаются от уплаты государственной пошлины в соответствии с законодательством Российской Федерации о налогах и сборах.
На основании вышеизложенного и руководствуясь ч. 1, п. 1 ч. 2, ч. 3 ст. 7, ч. 2 ст. 9 Федерального закона от 30.12.2004 N 214-ФЗ "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации", п. п. 5 и 6 ст. 13, ст. 15, п. 3 ст. 17 Закона Российской Федерации от 07.02.1992 N 2300-1 "О защите прав потребителей", п. 45 Постановления Пленума Верховного Суда Российской Федерации от 28.06.2012 N 17 "О рассмотрении судами гражданских дел по спорам о защите прав потребителей", ст. ст. 131, 132 Гражданского процессуального кодекса Российской Федерации,
прошу:
1. Взыскать с ответчика в пользу истца ______ (___________) рублей, уплаченных в счет цены Договора участия в долевом строительстве от "___"__________ ____ г. N _____, в связи с отказом истца от исполнения Договора по причине нарушения ответчиком требований к качеству объекта долевого строительства (или: неустранения выявленных недостатков в установленный участником долевого строительства разумный срок).
2. Взыскать с ответчика в пользу истца проценты за использование денежных средств, уплаченных в счет цены Договора участия в долевом строительстве от "___"__________ ____ г. N _____, в период с "___"__________ ____ г. по "___"_________ ____ г. в сумме ______ (___________) рублей.
3. Взыскать с ответчика в пользу истца моральный вред в размере _________________ (___________) рублей.
4. Взыскать с ответчика в пользу истца штраф за неудовлетворение в добровольном порядке требований истца в размере ____________ (___________) рублей.
Вариант. 5. Взыскать с ответчика в пользу истца расходы на уплату государственной пошлины в размере _________ (________) рублей (если госпошлина была уплачена истцом согласно пп. 4 п. 2 и п. 3 ст. 333.36 Налогового кодекса Российской Федерации).
Приложение:
1. Копия Договора участия в долевом строительстве от "___"__________ ____ г. N ____.
2. Документы, подтверждающие нарушение требований к качеству объекта долевого строительства.
3. Документы, подтверждающие неустранение ответчиком выявленных недостатков в установленный разумный срок.
4. Расчет суммы исковых требований.
5. Копия требования (претензии) истца от "___"__________ ____ г. N ___ об устранении выявленных недостатков.
6. Доказательства отказа ответчика от удовлетворения требования (претензии) истца (вариант: Доказательства направления и/или получения ответчиком претензии истца).
7. Копия требования (претензии) истца от "___"__________ ____ г. N ___ о возврате денежных средств, уплаченных в счет цены договора, и процентов по нему.
8. Доказательства отказа ответчика от удовлетворения требования (претензии) истца (вариант: Доказательства направления и/или получения ответчиком претензии истца).
9. Копия уведомления об отказе от исполнения договора долевого участия "___"______________.
10. Доказательства направления и/или получения ответчиком уведомления об отказе.
11. Копии искового заявления и приложенных к нему документов ответчику.
12. Доверенность представителя от "___"__________ ____ г. N ___ (если исковое заявление подписывается представителем истца).
13. Копии документов об оплате истцом цены Договора.
Вариант. 14. Документ, подтверждающий уплату госпошлины (если госпошлина была уплачена Истцом согласно пп. 4 п. 2 и п. 3 ст. 333.36 Налогового кодекса Российской Федерации).
15. Иные документы, подтверждающие обстоятельства, на которых истец основывает свои требования.
    "___"__________ ____ г.
    Истец (представитель):
    ________________/__________________________________________
        (подпись)                     (Ф.И.О.)

